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REFERAT

179 fremmgdte husstande, 358 stemmer i alt.

DAGSORDEN
Pkt.1 | Valg af dirigent

Pkt. 2 | Behandling af forslag til afstemning
2a Renovering af afdeling 1, Preestevangen

Marianne Brammer (MB), direktgr i Arhus Omegn (A0) byder velkommen til afdelingsmgdet. Marianne
praesenterer ansatte fra AO og de gaester, der er inviteretaf AO.

MB foreslar Henrik Strand (HS) fra Holst, Advokater som dirigent. Der var ingen andre forslag. Henrik bliver
valgt.

Pkt. 1 Valg af dirigent

HS takker for valget og forslar Hanne Beyer (HB), sekreteer i AO som referent. Der er ikke andre forslag, sa
HB er referent.

HS konstaterer, at indkaldelse med dagsorden og tilhgrende materiale er udsendt rettidigt og i
overensstemmelse med AO’s vedtaegter. Dermed er mgdet lovligt indvarslet og beslutningsdygtigt.

HS giver praktiske informationer.

Stemmeudvalg er Frederik Randers og Mads Munk Nielsen fra Deloitte Statsautoriseret
Revisionspartnerskab og HS.

Programmet for mgdet vil veere 5 indleeg fra administrationen og der vil veere mulighed for spgrgsmal efter
hvert indleeg. Madet afsluttes med debat og herefter afstemning. HS bemeerker, at der vil veere mulighed for
at stille forslag om urafstemning.

Pkt. 2 Behandling af forslag til afstemning

2a Renovering af afdeling 1, Praestevangen

MB forteeller, at renovering af Preestevangen blev besluttet pa ekstraordineert afdelingsmgde den 18. februar
2020. Arsagen til denne nye afstemning er at gkonomien i renoveringen har forandret sig meget siden 2020.
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AO har pa en reekke informationsmgder op til dette mgde praesenteret en fornyet renoveringsplan og det er
denne plan, der skal stemmes om. De 5 indleeg i aften er drsag til renovering, beskrivelse af arbejder, gkonomi,
genhusning og tidsplan.

Arsag til renovering

Jacob Engholm Rahbek (JR), driftschef ved AO, fortaeller om drsag til renovering. JR opridser de aktuelle
udfordringer med bygningernes darlige stand. Der er udfordringer med tage, tekniske installationer, utette
vinduer, skydedgrspartier, entré- og opgangsdere, faldstammer, stigestrenge og badevarelser. JR navner
ogsa at haveanlaegget ikke lever op til nutidig standard. Praestevangen star overfor en forggelse af
driftsomkostningerne, hvis der ikke renoveres. Driftsomkostningerne skal i budgettet forgges fra de
nuvaerende driftsomkostninger pa ca. 4 millioner kr. med et belgb pa mellem 2,7 og 4,5 millioner kr. i 2024
for udfersel af nadvendige arbejder, hvor bygningernes stand vil blive forringet ar for ar.

Spergsmal og svar til drsag til renovering:

e Forggelsen af driftsbudgettet skgnnes at ville sta pa i enarraekke ogat modellen med ikke at
renovere kun kan kegre salaenge det ngdvendige vedligehold raekker. P4 et tidspunkt vil bygningerne
skulle renoveres.

e Der spgrges ind til, hvorfor der er ggede driftsomkostninger pa 445.000-490.000 kr. til haveanleeg.
JR forteeller, atdet er ngdvendigt at renovere stgttemure, lave beleegningsarbejde og tynde ud i
buskadser. En beboer bemarker hertil, at beboerne tidligere har stemt om faeldning af treeer og
dermed omradet som det er nu. JR forklarer, at AO ser pa hele omradet og ikke kun treeer.

e Enbeboer gar opmeerksom pa, at der ikke findes skydedgrspartier i lejlighederne. JR beklager og
preeciserer, at der med skydedgrspartier menes dgre til altanen.

o Udskiftning af de tekniske installationerrelaterer sig til varme - og cirkulationspumper. Ikke til el i
lejemalene.

e Pa et spgrgsmal om, hvorvidt boligerne kan konverteres til ejerlejligheder, svarer MB, at der er
komplicerede regler for andring af almene boliger til ejerlejligheder og at AO ikke mener, at det vil
veare det bedste for afdelingen.

e MB giver en beboer ret i, at bygningerne er i darlig stand og at driftsomkostninger kan lgbe lgbsk.

Beskrivelse af arbejder

Mads Lindstrgm(ML), Arkitektfirmaet Frost Larsen, gennemgar Landskabsplan og Bilag 2. Landskabsplanen
er blevet til i et samarbejde mellem landskabsarkitekt og en arbejdsgruppe. Der har vaeret brugerinddragelse
undervejs. Overordnet tryghed i omradet bevares og skabes ved at binde beplantningen sammen med et nyt
stisystem og ny belysning. Der vil blive etableret en inddeekket moderne affaldsgard, etableret flere p-
pladser og viceveertfaciliteterne vil blive moderniseret.

Bilag 2 beskriver arbejderne i Spor 1, som er alle boliger med undtagelse af lige numre i KMV 30-52 og de
nye ungdomsboliger. Det vaesentlige er, at klimaskeermen forbedres. Det, der skillerude fra inde som tag,
vinduer og facader vil bliver skiftet eller forbedret. Der vil ogsa blive hulmursisoleret. Herudover er der ogsa
udskiftning af stigestrenge, faldstammer, kgkkener og renovering af badeveerelser med. Et nyt
ventilationsanleg vil sgrge for varmegenvinding.

Projektchef Steen Grgnholm Thomsen(SGT), AO praesenterer Bilag 3, der beskriver arbejderne i Spor 2, som
skal ske pa KMV 30-52. Landsbyggefonden stiller som krav for stgttede 1an, at ca 20% af boligerne laves til
tilgeengelighedsboliger. Der er faste krav til tilgeengelighedsboliger som fx gennemlysning, indeliggende
elevator i opgang, tilgengeligt kokken og tilgeengeligt badeveerelse. For at skabe tilgaengeligheden
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nedlaegges 15 boliger. Boligerne pa KMV 30-52 vil gennemga en gennemgribende renovering og vil fremsta
som helt nye boliger, nar renoveringen er ovre. Der kommer farst helt faste mal for boligerne efter
projekteringen.

Spergsmal og svar til beskrivelser af arbejder:

e Generelt kunne flere arbejder gnskes, fx udskiftning af facadeplader, solcelleanlaeg,
renovering/udskiftning afindvendige vaegge og gulve i spor 1. Projektet er sammensat efter,
nedvendige arbejder, hvad Landsbyggefonden giver stgttede 1an til og er en afvejning af, at det ogsa
skal heenge sammen gkonomisk.

e Etnej til treefeldning er ikke en del af Landskabsplanen. Spgrgsmalet er ikke blevet rejsti de
workshops, der har veeret i arbejdsgruppen. Ambitionen i Landskabsplanen er at fa mere tryghed og
et mere tidssvarende omrade. Der har veeret gennemfgrt tryghedsvandringer med politiet i omradet.
Der er teenkt besparelser ind pa lyssetning i form af LED og natsenkning i udebelysningen.
Afdelingsbestyrelsesformanden oplever, at der er utryghed i omradet. Det er pa opfordring fra
beboere, at man harhaft kontakt til politiet.

e Uteette altaner fuges som en del af renoveringen.

e Der eringensolceller i renoveringsprojektet. Landsbyggefonden giver ikke tilskud til solceller og det
vil blive dyrt.

e Huvis beboer selv har satnyt kgkken ind, vil AO anbefale, at der alligevel seettes nyt kgkken ind.
Beboeren skal efterfglgende ikke betale af pa det tidligere kokken. Det er af hensyn til det centrale
ventilationsanlaeg. Hvis man selv har bekostet elementer kan AO evt. refundere. Her skal der
individuel sagsbehandling til, som ikke kan foretages pa dette mgde.

e Aflgbene pa badevarelser skiftes til nyt.

e Pagrund af ventilationsanlaegvil der ske en reduktion af overskabe i gangen i spor 1. I kekken og
badeverelse suges luften ind og blaeses ud i opholdsrum. Derfor skal der etableres luftkanaler i

boligen. Det ske ved at loftet nedseenkes i gangen. Frihgjden vil vaere 2,25 m.

e Hulmursisoleringen skal ses som en del afklimaskermen og kan ikke sta alene. Af en besparelse
efter renovationen pa varmeregningen vil 85% af besparelsen komme fra vinduer.

e Ispor 2 erplanen atvinduer i soveverelse kan abnes trods det, at det ikke star pa plantegningen.
e Ispor 2 bliver sovevearelset stgrre, mens stuen bliver mindre.

e Der kommer ingen entré i tilgeengelighedsboligerne. Tilgaengelighedsboliger skal veere
gennemlyste.

e Placering af elevatorerne er den mest hensigtsmaessige set fra arkitekternes vinkel. Uanset, hvor
elevatorerne placeres, vil det have konsekvenser. Elevatorplaceringi spor 2 er fast og er ikke en

teknisk udfordring.

e Hvis nogen gnsker skydedgre i boligerne i spor 2, sa kan der individuelt sagsbehandles pa dette. Det
vil dog medfgre en merudgift for de beboere, der matte gnske det.

Okonomi
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MB gennemgar gkonomien, som ogsé er praesenteret i Bilag 4. Renoveringen vil give en gennemsnitlig
huslejestigning pa 184 kr. pr. m? pr. ar. Boligerne i spor 2 vil blive ca. 50 kr. dyrere pr. m? pr. ar end
boligerne i spor 1, da renoveringen i spor 2 er mere omfattende end i spor 1. AO har sammen med radgivere
bestraebt sig pa lave beregningerne sa praecise som muligt og har taget hgjde for opdaterede priser,
nuvaerende rente og forventet indeksering. MB fortaeller, at skonomien er AO’s absolut bedste bud, men at

gkonomien ikke kan garanteres, da der kan ske uventede renteandringer eller andet. Der kan komme
stigninger eller fald — ingen ved det.

At Landsbyggefonden giver stgttede 1an til renoveringen er en stor fordel for gkonomien. Uden stgttede 1an
vil huslejestigningen for renoveringen vere 650 kr. pr. m? pr. ar i stedet for de 184 kr. Det er markant
billigere at 1ane penge af Landsbyggefonden end ustgttede 1an. Til gengeeld for de stgttede 14n skal AO som
bygherre forpligte sig til at lave tilgeengelighedsboliger.

Spergsmal og svar til gkonomi:

e Forventet standardberegning af elevatorareal er 10m?, hvilket giver 5m? mere i feellesareal til hver
lejlighed i spor 2. Konsekvensen er i verste fald, at man far enlejlighed, der er dyrere, selvom den er
blevet mindre.

e A0 kan ikke fa skattefradrag som private for handveerkerarbejde.

e Lan fra Landsbyggefonden er tilbagebetalt efter 30 ar. Det regnes med i budgettet til den tid, at der
ikke skal ske mere tilbagebetaling.

e A0 vedgodt, at renoveringen vil medfgre store huslejestigninger. Det er dog en ngdvendig
renovering og i renoveringen kommer der mange forbedringer.

Genhusning

MB forteeller, at alle skal genhuses, da der er asbesti rgr, der skal skiftes. Derfor kan genhusning ikke
undgas. Genhusningsperioden vil for nogen vere 6-8 uger, for andre 6-8 maneder og andre igen permanent.
Udgangspunktet er, at alle genhuses i Praestevangen. Det kan klares ved, at vi anmoder Aarhus Kommunes
tilsyn om tilladelse til at seette udlejningen pa pause. Genhusning er AO’s ansvar og AO har lavet
tryghedspakker, som kan ses pa Min Side. AO ansatter en genhusningskonsulent, der vil tale med hver
beboer og screene behov. AO vil have for gje, at holde de pkonomiske udgifter nede af hensyn til afdelingen,
sa man kan ikke forvente hjelp til pakning af flyttekasser medmindre man har sarlige behov.
Udgangspunktet er, atde, der kan selv, skal selv.

I spor 1 skal indbo blive staende i ens lejlighed under renoveringen. Det vil i langt de fleste tilfeelde kunne
lade sig gare. I spor 2 skalindbo opmagasineres. AO laverlister inden genhusning med information om,
hvad genhusningslejligheden indeholder af indbo.

Spergsmal og svar til genhusning:

e Hvis man gerne vil, kan der vaere mulighed for genhusning udenfor Prastevangen. Det skal aftales
individuelt. Beboere kan dog ikke sige nej gentagne gange. AO vil bestraebe sig pa at finde den bedst
mulige lgsning for den enkelte.

e Beboere kan ikke vaelge permanent genhusning. Permanent genhusning er kun, hvis boligen bliver
nedlagt. Der kan dog vaere mulighed for permanent genhusning, hvis det er af helbredsmaessige

arsager.

e MB vil undersgge om man beholder sin fortrinsret, hvis man genhusesi en anden afdeling.
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Tidsplan

Hvis renoveringen vedtages betyder det, at AO arbejder videre med projektering frem mod sommeren 2023
og segrger for diverse godkendelser ved kommune og ministerie. Herefter sendes spor 1 arbejder i udbud i
efteraret 2023 med opstart af spor 1 primo 2024. Renoveringen ventes at vare i 4 ar. Ift. stgj og byggeplads
sa vil arbejderne pa blokkene ga gradvist frem. Dvs. at store dele af Praestevangen vil ikke maerke at der er
byggearbejder i gang.

Hvis renoveringen ikke vedtages vil projektet blive forelagt for organisationsbestyrelseniAO samt Aarhus
Kommune, der kan beslutte gennemfgrelse af ngdvendige arbejder. Praecis, hvad dette indebeerer, er usikkert.
Udfald og tidshorisont er ukendt, men det er dog kendt, at driftsbudgettet vil gges fra 2024.

Dirigenten HS gav herefter ordet frit til spergsmal og debat.

e Hvis licitationen viser, at renoveringen er markant dyrere end 184 kr. pr. m? pr. ar skal der ske en
genvurdering af renoveringsprojektet. Der kan blive tale om at fjerne arbejder fra projektet, ga i
dialog med Landsbyggefonden, dialog med afdelingsbestyrelse og eventuelt nyt forslag pa et
afdelingsmade.

e Enbeboer anfgrer, at AO ikke vil respektere et nej i afstemningen. MB svarer, at der er et
renoveringsbehov i Preestevangen og at hendes ansvar som direkter ogsa er at tilbyde tidssvarende
boliger. Renoveringen giver tidssvarende boliger. En anden beboer giver udtryk for, at
lappelgsningen formentlig vil blive dyrere pa den lange bane og at han opfatter informationerne om
evt. at ga videre med sagen i tilfelde af et nej som facts.

e Som det serud nu, udger de stgttede lan fra Landsbyggefonden 275 mio. kr., mens de ustgttede lan
udger 342 mio. kr. Der skal afdrages med 21 kr. pr. m? pr. ar pa lan fra Landsbyggefonden, mens der
pa de gvrige 1an skal afdrages 147 kr. pr. m? ar. Derfor er det klogt at have Landsbyggefonden med.

e Enbeboer er glad for renoveringen, men finder, at AO har sovet i timet. Der skulle vere gjort for
leenge siden. MB forteeller, at man har veeret i gang med renoveringsprojektet i forskellige versioner
i 10 ar, hvilket godt kan siges at veere meget lang tid.

e Huslejestigningerne treeder i kraft, nar ens bolig er renoveret.

HS forteeller, at afdelingsmgdet kan sende forslaget til urafstemning, da huslejestigningen er mere end 15%.
HS spegrger om nogen beboere har gnske om urafstemning. Dette er tilfeeldet.
Afdelingsbestyrelsesformanden opfordrer til, at man stemmer nej til en urafstemning. HS oplyser, at min.
25% skal stemme ja til urafstemning for at forslaget sendes til urafstemning. Der var 18 stemmer for en
urafstemning. Dermed falder forslaget om urafstemning.

Der stemmes herefter om det stillede forslag; at afdeling 1, Preestevangen skal renoveres som anfert i bilag 2
og 3. Den forventede gkonomiske ramme er anfgrt i bilag 4. Alle beboere genhusesi forbindelse med
renoveringen som anfert i bilag 1.

Stemmer afgivet 354
Ja: 294

Nej: 56

Ugyldige: 4

Forslaget er vedtaget.

HS takker af for i dag.
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